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. Operazione redlizzata attraverso un fondo

AN

- di cui gli eredi della dinastia avranno
i1 20%.- Un terzo va a una Fondazione

DI MARIAROSARIA
. MARCHESANOC,

tri quadrati, un’estensione

cittadi Roma. A tanto am-

-__“-_‘J-nonta Teredith di Anna Maria
Borghese, nobildonna capitolina. -

" nipote di Papa Paolo V scom-

parsanel 1972 lasciandoun enor-
e patrimonio terriero e immo-

- biliare-di cvi ancora ogginon si
conosce 1’esatta entitd. Dallo .
scorso 29 dicembre tale patri- -

monio, che si estende a Nordest

" del comune di Roma fino a Rie-

*1i, @ entrato a far parte del peri--

“. metro di Uniland, groppo quo-

" © . 'tato a piazza Affari che fa capo -
all’imprenditore emiliano Al-"
" berto Mezzini. : e

Dopo una trattativa durata circa

un anno con gl eredi della fami-

gliaBorghese (oggi rappresenta-
tidal professore Massimo Chiap-
pini), Uniland & riuscita a man-
dare in porto, per 14 milioni di
euro, un’operaziope che & ametd

ette milioni e mezzo dime--

che supera quella della .

-to. Procedono, infatti, le ricerche
.attraverso i ‘catasth pontifici per -
. individuare le-altre proprietd che .
fanno parte dei bend di Anna Ma- -
.ria Borghesi. In base aghi accordi.
assunti, infatt; tutti i terrenj e gli -

immobili che dovessero rsultare,
enireranno a far parte del perime-

'tro- di Unilend», Contrariamente

a uno schema iniziale che preve-
deva che gli eredi Borghese man-
tenessero upa quota di maggio-
ranza di un’ipetetica scatola, I'o-

. perazione & stata chiusa preve-
-dendo 1 coinvolgimento al- 50%

delle due pasti. In particolare, ad

. acquisire i beni sard la Frassino” -
s1l, societd: per. ora interamente - .

controllata da Uniland. La Fras-

_ sino si & riservata lafacolta di no-

* . traunacompravenditaeunajoint

venture a scopo di benehicenza.
Un'operazione che & destinata a
cambiare il volto del gruppo imo-

mobiliare che cosi quintuplica il -

suo portafoglio (da 1,6 milioni di
metri quadrati a 9 milioni circa),

- aumentz il suo livello-di redditi-

- .duce canoni derivanti da contratti

dell’intero gruppo Uniland.

. Vantaggi futuri. Alberfchzzi-;
_ni, azionista di maggioranza'e
" amministratore delegato, spiega

a MF che «il maggior beneficio-

dell’operazione Borghese consi-

_vita (lamaggiorparte delle 1.500
. upitk immobiliari esistenti pro-

' :, di enfiteusi) ¢,infine, gettaleba- -
si per una futura valorizzazione

'

sterd probabilmente nelle siner- -

gie che sipotranno creare trailpa-

*. - trimonio appena acquisito e le al-

" cui Uniland potrd £
..avvantaggiarsi in

. monio i questio-
* nenon & stato an-~

tre attivith di. Uniland, compresa.

.1a controllata House Building che

" intendiamo quotare durante il
"+ 2008, mercati permettendo».
- Mezzini accenna anche a un altro
- aspetto dell’accordo

raggiunte con gli 558
eredl Borghese di 4

futuro. «Il patri-

cora definitc g

. zioni chiave, correzioni di rot-.

minare un fondo immobiliare

chiuso, -denominato Real Blu

. Fund, quale effettivo acquirente,
il quale dispone oggi di un patri-

monio periziato di circa 95 milio-
i di enxo ed & privo di debiti. Per
contro, gli eredi Borghese entre-
ranno nella Frassino con il 50%
delle quote che saranno cosi sud-
divise: il 30% del capitale (ed

-eventualmente, in futuro, le quo-.

te del fondo Real Blu) sarannc
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'cqw}’_E_szleuRA‘_[A;;L’soPEBAz;mNE_BO,BGHESE_ Do

o 7.400.000'mq i terreni
570 abbicafiesistenti,” T
< 1,500 unité immobilti -

- *Cintera proprieta si estende a Nora-Est.df Roma, .-

*: Tiburtina < .

. - adiacente al raccordo-anulere fra Nomentana e .. .

_trasferite a una Fondazione senza
" scopo di lucro che sard dedicata &
Vittorio e Massimo, Chiappini .
(avri come scopo I'assistenzadei

bisognosi), mentre il restante

20% fard capo direttamente a -

'M_assim'o. Chiappini.

n 3{)_% in béﬁeﬁ@eﬁza..sfcrﬁpreb
gliaccordiraggiunti, inoltre, pre-

vedono che in caso di decesso di
Chiappini, le sue guote tornino
in capo alla Uniland, che un do-
mani sara ' upica vera proprieta-
ra dell’enorme patrimonio che
per un terzo resteri sempre vin-
‘colato a scopl benefici. o

12008 sara per Unilemd 1’anno in

cuj I’operazione Borghese dovra
essere digerita e consolidata, se

non. altro. perché i trasferimenti”

delle propriet2 avverranno in di-

varse tranche. «Gli effetti sullo ~

stato patrimoniale di Uniland do-
vrebbero essere visibili gia a par-
tire da giugno 2008», proseguc

Mezzind, «ma sul conto economi- -
cocivorriun po” pit di tempi pri- .-
ma che si evincano 1 vantaggi di—-

questa complessa acquisizione,
che, ci terrei a sottolinearlo, sia-

moTiusciti a portare acasa poiché

siamo 1’unica societa di land
banking in Italia, anche se talvol-
ta il mercato non dimpostra &
comprendere ¢ apprezzare in pie-

1o il postro modello di business-
che & incentrato sull’acquisto di

terreni senza licenza edilizia ma

con prospettive di valorizzazio-
pe». In effett], il grappo di Mez-
zind, a parte I"esordio scintillante
al momento della quotazione,

. nion ha ancora dato grosse soddi-

sfaziond ai.suoi azionisti (durante -
i12007% 1l titolo ha perso il45% . -
del suo valore). «Siamo fiduciosi

che con quest’ operazione, gli in-
vestitori si accorgeranno che
Uniland & diventata la seconda
societa di land bauking d’Europa
dopo la spagnola Fadesa», con-
clude Vimprenditore. (riprodu-

- zipne riservata)

INTANTO IL CDA SIRAFFORZA, CONLINGRESSO DIANDREA DE VIDO DIFININT

Lo piTﬁgESA"CANmb T

ordinaria e straordinaria, di
Gabetti property solution

che si terrd il prossimo 15 gen-.
paio. Un‘assemblea che si pro-.

filaintensa, al termine di unpe-

. riodo-difficile che ha visto bru- -

schi cambiamenti- nelle posi-

ta nella stratégia e che ancora

deve fare 1 conti conrisultati di.
bilancio inrosso. Peraltro il cda-.

- si presenta in assemblea guida-

.. 1o dall’azienista di riferimento
5, Ugo Giordano (tramite La

Gaiana) da maggio ammini-
- stratore delegato, e.con alcuni
| nuovi consiglieri, [ ultimo dei

tron di Finint (Finanziaria in-
ternazionale). Quest’ultima

controllata Sipiin-
vestimenti, pro-
iprio lo scorso
} giugno aveva ri-
" levato laquotain

% banlk,3.811.400
_aziopi ordinatie

tto pronto per ’assemblea,

-rie Gabetti del

quali & Andrea De Vido, pa- -

= peraltro, attraverso la

% mano aBarclays -

del 'qaﬁital"e‘-soci_‘éle di-Gabetti.

De Vido subentra all’ex diret-
toré generale e consigliere Mau-
_rizio Benassi, che si &.dimesso'.

in settemnbre.

.All’ assemoblea il management s1
-presenta forte  del recentissimo

‘accordo con ‘Ubh, con relativa

. “proposta di asmento di capitale -
"a Ubh - per
1.574.948,40 eurc .mediante

riservato a

emissione di -
2.624:914 .
azioni ordina-

- stata
valore di 0,60
euro ciascuna,
a-un prezzo. di (N
emissione di 2,884 euro. -~
1 accordo con Ubh, che conta

- marchi come Professionecasa e

Grimaldi, mira apotenziare il bu-
siness delle transazioni immobi-

" 1iari e di'mutui attraverso 1inte-

grazione delle rfispettive reti’ di
ffanchising immobiliare e di me-

diazione creditizia. E previstain-

fatti 1a costituzione di una new-

- co partecipata al 51% da Gabet-
tiAgency eal49% daUbh (1.500

agenzié in tutto) che punta ad au-
mentare la presenza sul territo-
rio grazie a un mwanagement de-

" dicato e forte di risultati in cre--
scita nelle compravendite um- .

mobiliari (lasocieta & guidatada

“ Bruno Vettore, ad di Grimaldi).
A Ubh & stata concessa un’ op-

7 Passembiea @

_zione eall sul 2% della societd, ©

esercitabile al valore nominale al

' raggiungimento. di significativi ’

obiettivi di sviluppo. In pratica
se Ubh otterrd-buoni risultati
verrh premiata attraverso appun-

‘to I"acquisizione di una quota &

Gabetti che.a sua volta, a discre-
zione. di- Ubh, potrd esercitare

un’ opzione call sul 2% o sul 51%.

della stessa societd a un prezzo
: pari al falr

‘prem di mag-
. gloranza € sen-
- za considerare

il y‘r.:aio're dej diritt d’uso dei mar- -
chi). Qualcosa:di analoge & pre-
“visto per unaseconda newco 0g-

getto dell’accordo ma riguar-
gu

* dante il settore della mediazione.
* creditizia dove Gabettl dispone

di una put sul 15% della parteci-
‘pazione in caso di mancata quo-
tazione della societd.

Nel corso dell’assemblea gli
azionisti saranne anche chia-
mati ad autorizzare il cda al-
I’acquisto e disposizione di
azioni proprie, cosi da dotare 1a
societd, che oggl non ne detie-
ne, di un importante strumento
di flessibilitd gestionale ¢ stra-
tegica e contribuire a migliora-
re la liquidita del titolo.

L’ autorizzazione all’ acquisto'di’

e

market value’
3 - (calcolato sen-
convocata per il  -za applicare

Gabetti Property ricapitalizza in vista
' del'accordo con Ubh el franchising

azioni proprie & richiestaperun’
. mumero massimo 'di azioni or-

dinarie i1 cui valote nominale: .
" pon ecceda 1 10% del capitale” . . -
sociale. L acquisto potra effet- .

tuarsi, in una o pil volte, entro .
18 mesi successivi all’autoriz- -

zazione a un prezzo per aziope . .-

non inferiore e non superiore al
10% del prezzo di riferimento-
rlevato in borsa nella seduta
_immediatamente precedente & -
. -0gni acquisto. . .
"Il nuove corse di Gabetti vede
comunque altre iniziative. A no--
vembre per esempio & amivato
anche ‘Giorgio Lazzaro, nuovo
responsabile delle 140 agenzie .

' immobiliari di proprieta e della

divisione Santandrea, il marchio
che raggruppa una dozzina di

agenziededicate aglijmmobilidi * .

lTusso. Si-tratta di una rifocaliz-
zazione di Gabetti sull’interme--

diazione immmobiliare, mettendo -
© al centro di tutto proprio le agen-~

zie dirette. Rispetto alle 650
“agenzie in franchising, che ora -
fanno capo alla newco Gabetti-
Ubh, le dirette sono sitlate nei-
Iuoghi strategicamente piil inte-

ressanti, cosi da presidiare il ter-, .-

ritorio. Inoltre gliintroiti dellare- -
te di proprietd entrano intera-
mente nel fatturato Gabetti, men-
tre dal franchising arriva solo la‘
quota cormumissiond. (riproduzio-
‘me riservata) 5




