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nberto Eotti. Ilnumero uno di Ubh spiega l’aggregazmne con Gabetn e an'ﬂupa il piano industriale
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+ Umberto Botti (nel
disegno), sposato conuna
figlia, @ natoa Milano nel
1961. Dopo gli studi
cominciaa lavorare nella
mediazione immobiliare, ma
prestodiventaimprenditore.
Nel1986 fonda
Professionecasa conla prima
agenziaa Milano. Nel1996
trasformailgruppoin
franchisingimmobiliare. Nel
2006 Bottifonda Ubh,
holding di partecipazioniin
varisettori:immobiliare,
finanziario, creditizio,
assicurativo, editoriale, nelle
costruzioni, negliarrediin
kit, nella formazione e nei
servizi. Contestualmente,
Bottiha datovitaalla
Fondazione Ubhimpegnata
in progettia favore dei
bambini bisognosi.

«Resteremo in pochi»

‘orte selezione tra gli operatori a causa della frenata del mercato

laDezza

| Un 2008 pieno di novitd e
ifide. Equello che sipresen-
come un anno di duplice
lta pexr Umberto Botti, pa-
ndi Ubh, la holding che de-
1¢ marchi dell'intermedia-
ne immobiliare come Pro-
sionecasa e Grimaldi: daun
) OXgANiZzare Con successo
tegrazionedelleretiin fran-
sing con Gabetti property
utions,unaccordonatoalu-
»2007 dallamente diuncon-
ente della Gabetti, la socie-
wvalon e che partira ufficial-
nte il primo aprile prossi-
 dall'altro cavalcare senza
«ditelafasc distabilita che si
ssenta ormai sul mercato
mattone. Con i minacciosi
ati di burrasca che soffiano
lontano, oltre oceano, ma
shenellavicina Spagna.
Cosastaaccadendo almer-
toimmobiliare?
Nel 2007 1 stima che si sia
rificata una flessione delle

compravendite in Italia com~
presatrail 4,5 ¢il 6,5 per cento.
Al contempoiprezzisono sce-
sipergliimmobiliappartencn-
ti alla fascia medio-bassa del
mercato, mentre nel segmento
dellusso sisono registrativalo-
riacrescitazero, Credo quindi

OBIETTIVO ESPANSIONE
wAriche se il mattone
rallenta, arriveremo
aquot 9"'0 agenzie
entro fine giugno»

chenelzoo8cisariunaselezio-
ne e nell'ambito dell'erogazio-
nedelcreditoresterannosoloi
gruppi forti, quelli con potere

"contrattuale con le banche, In

queste  prime settimane
dell'anno ai rallentamenti dei
tempi di vendita si stanno ag-
giungendo problemi nel seg-
mento mutuianche sesoltanto
perle categorie piiarischio.

L’accordo con Gabetti ov-
vierdaeventuali crisi?

Direi di s Questa intesa,
chesi concretizzeri nel confe-
rimento a due societa control-
late dai due gruppi delle reti
franchisingdell'intermediazio-
ne immobiliare ¢ creditizia, ci
permette di creare una newco
perl'intermediazione immobi-
liare pil forte in grado di cos
frontarsisul mercato conil pri-
mo gruppo del nostro Paese,
ossia Tecnocasa. i

Q-lah obiettivi vi siete po-
stiquindi?

Il target per la sezione mu-
méd:amvaxendarca.}lcbnn—
che pratiche che siano state
gid completamente lavorate.
L‘crosato allafinedelzoo7era
pari a 3,2 miliardi di euro ma
TI'obiettivo & di raggiungere un
erogato di due miliardi entxo
112009.

Cambiaqualcosanell’azio-
nariato?

No. L'azionariato di Ubh &

suddiviso tra me, che posseg-
go il 56%, Banca popolare al
17,5% e laquotarestante &nelle
mani del management.

Come si presenterd dun-
que la struttura finale delle
nuove societa?

Sard composta da tre

IHmol

cipataal 519 daGabetti proper-
ty solutions agency e al 49% da
Ubh, confluiranno imarchi Ga-
betti franchising agency, Gri-
maldi franchising e Professio-
necasa. All'interno di questa
newcocisaranno Bruno Vett
re come a.d. ¢ vicepresids
di Gabetti franchising, Fapio
Gugliclmi come ad. ¢ p
dente di Professionecayd e Ja-

In base a quanto evidenzie-
ra il piano industriale quin-

quennale che presenteremo a
breve, questa societd avra un
fatturato aggregato di18 milio-
nidicuro nel 2008 ¢ un Ebidta
di3,5-4 milionidi euro.

In una seconda societa, par-
tecipataal 5190 da Ubh e al 49%
da Gabetti property solutions,
confluiranno invece le attivita

«ti  dimediazione creditizia ¢ bro-

keraggio assicurativo dei due

gruppi,conimarchiG.finance,
Rexfin, Assirex, e delle due par-
tecipate MutuiStar ¢ MutuiTi-
me. 1l fatrurato consolidato
2008 sarh pariazo milionidieu-
1o, escluse le partecipate. Con
Gabetti condivideremo il con-
trollo di gestione di tutte le
nuove realtd.

Pensateanche aprosegui-
re l'espansione per acquisi-
zioni?

Qualcuno si e proposto. Si
tratta di gruppi da 100 punti
vendita cirea. Cistiamo pen-
sando.

Continua » pagina &

esidenziale stabile, su gli edifici di classe A

srcato residenziale

zionario nelle prime

timane dell’anno. Nel

ziario salgoncleggermente i
nonimedi (soprattutto aldi
»ridelle toplocation),
ymanda per uffici superioriai
lle mq, ma sempre di Classe

imentaladomanda di
restimentinella Gdo. siadi
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Prezzi medi di vendita degli imm

obili in alcune citta italiane

(febbraio 2008). Datl in euro al mg
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ellis (7) CB Richard Ellis
Hotels (7) Cme group (17)
Colonial (23) Comune di
Venezia (5) Consultique (13)
Cushman & Wakefield (7)
Dior (3)Epad (5)Felix (17)
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Aareal Bank (4) Assifact (17)  Investment Corporation of
Associazione italiana porti Dubai (13) Ipd (4) John
turistici dell'Adriatico (10) Taylor (17))ones Lang LaSalle
Baglioni (11) Bdh (11) Beni Hotels (7) Mandarin oriental
Stabili (8) (9) Blackstone (13) hotelgroup (8) (9)
Bnl fondi immobilian (7) Margheri (3) Metha
(8) (9) (11) (15) Group (8) (9) Morris (11)
Boscolo (8) (9) British Mps (12)Nh Hoteles (8) (9)
airways (3) Bulgari (3) (1) Nomisma (4) (13)
CastelloSgr (12) Corichard  Nozaleda (13) Operae (10)

Pirelli Re Sgr (15) Pirelli Real
Estate (8) (9)(11)

Portillo (13) Prada (3) Re
Factor (17)Reag (7) (11)
Realty Vailog (10} Riofisa (13)
5cenarilrnmob|llan (4)
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- lcount down ¢ partito e gl
, studidegliadvisor immobi-
~ liarihanno gidgiratolecles-
sidre sulle scrivanie cattivato i
contatori delle parcelle. Gia,
perch chi vuole trasformarsi
in Siiq ~ o fare uno spin-off di
attivitd ¢ dare vita a una Siiq -
non ha pitv molto tempo, il ter-
mine fissato dalla normativa ¢
confermato dallarecente circe-
lare di applicazione & quello
del 30 aprile prossimo, Termi-
ne, questo, vincolante anche
per le Siing, le societd immobi-
liarinon quotate, che potrebbe-
10 essere inserite nella catena
di controllo societaria delle
specializzate inreal estate.
Intantoilmondo immobilia-
re si & diviso in pro ¢ contro Si-
ig, con nomi illustri delusi ¢
soggetti insospettati che silec-
canoibaffi, Se&possibile tirare
gid qualche somma, sipud pre-
vedere innanzitutto un para-
dosso e cioe che una figura so-
cictariastudiataperilrealesta-
te ¢ per rendere il mondo im-
mobiliareitaliano pi competi-
tivo alivello internazionale sia
inrealta molto pilt convenien-
te per soggetti extra-settore
che per ghi attuali protagonisti
del mattone. Il passo in avanti
di Intesa Sanpaolo rivela che
banche e assicurazioni sono i
soggetti che possono trarre i
maggiori vantaggl, mentre chi
sidedicaal trading eallo svilup-
po faribene a continuare auti-
lizzare i cari vecchi fondi im-
mobiliari. Epoiun‘altracosa:le
Sugnonsonoaperteaisoggetti
extra Ue, ma ai Paesi Ue si. 11
che & una bella notizia, perché
gid si prevede una buona ade-
sione alla formula da Francia e
Germania (se ne parlerd anche
alprossimo Mipim di Cannes),
maanche un brutta notizia per
chi vedeva probabile un ritor-
nodiinteresse perlTtaliada Ol-
treoceano.
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~= Davvero difficil
resievolverailzoof
vestitori immobiliz
gnali di ulteriori ral
tidell'economia ita
si dei mercati intel
Spiragli di ripresa
menti, tuttavia, sem
vare inquestiultimi
cuni settori, princ
dagli uffici. E sono
uffici a raccogliere
consensi anche in
prospettive direcuy
ditivitd, sia a livel
che a livello europ
presache ¢ certo tu
fermare nel corso |
mimesi,machecor
rivadopooltre due:
cutivi diribassi.
Stazionario il ret
sia quello dei gra
commerciali e com
"accontenti” dirito
tobrn]ann,maalmc
ti. E anche qui il s
condiviso da analis
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